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Zatwierdzony przez .../ ) A.

UCHWALA NR e —
RADY GMINY SWILCZA

z dnia 19 grudnia 2025 r.

w sprawie uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Swilcza
na lata 2026-2030

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2025 r.
poz. 1153) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy zdnia czerwca 2001r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. z2023r. poz. 725) Rada Gminy
stanowi, co nastgpuje: Uchwala si¢ Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy

.

Swilcza w latach 2026 -2030 w brzmieniu okre$lonym w Zataczniku Nr 1 do niniejszej uchwaty.
§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wéjtowi Gminy Swilcza.

§ 3. Traci moc Uchwata Nr XX1X/233/2020 Rady Gminy Swilcza z dnia 12 pazdziernika 2020 r. w sprawie
przyjecie ,,Programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Swilcza na lata 2020-2025” oraz zasad
wynajmowania lokali wchodzacych w sktad tego zasobu.

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia Jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Podkarpackiego.

Katarzyna S Bocka-Mielech
Nr v i§uRZ-1238
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Rozdzial I
Postanowienia ogélne
§ 1.
Podstawowym celem i zatozeniem wieloletniego programu jest racjonalne gospodarowanie mieszkaniowym
zasobem Gminy Swilcza na lata 2026-2030.
Ilekro¢ w tresci niniejszej uchwaty jest mowa o:
1) Gminie - rozumie si¢ przez to Gmine Swilcza,

2) Program —rozumie si¢ przez to wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Swilcza na lata 2026-2030

Dane zawarte w niniejszym programie mogg ulega¢ zmianie, jezeli ulegna zmianie warunki lub potrzeby
wplywajace na jego realizacjg¢ lub na wielko$¢ przyjetych w nim wskaznikéw.
Rozdziat IT

Prognoza dotyczgca wielko$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego w poszcezeg6lnych
latach.

§2.
Mieszkaniowy zas6b Gminy tworza lokale mieszkalne potozone w budynkach stanowigcych w catosci
wilasno$¢ Gminy.

Zas6b mieszkaniowy Gminy stanowi ogétem 6 lokali o tgcznej powierzchni 347,62 m2 W tym 1 lokal
potozony w obiekcie szkolnym, przekazany w trwaly zarzad Szkoly Podstawowej w Mrowli.

Szczegotowe zestawienie budynkéw, lokali, bgdgcych whasnoscia Gminy oraz ich stanu technicznego
przedstawia tabela nr 1 stanowiaca zalacznik do uchwaty.

W okresie objetych programem planuje si¢ zwigkszenie liczby lokali wehodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu Gmina poprzez przygotowanie odpowiedniego terenu pod lokalizacj¢ konteneréw mieszkalnych
oraz zakup konteneréw mieszkalnych.

Czynnikami majgcymi istotny wptyw na stan techniczny budynkéw sa migdzy innymi: wiek budynku,
rodzaj budynku, rodzaj pokrycia dachu, sposéb utrzymania budynku i sposéb ich uzytkowania.

Lokale mieszkalne nalezace do gminnego zasobu mieszkaniowego potozone sg w réznych budynkach, z

tego powodu ich stan techniczny jest zréznicowany.

Rozdziat 111
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow
i lokali



§ 3.

Znajomos¢ stanu technicznego wiasnych zasobéw mieszkaniowych i systematyczne szacowanie stopnia
zuzycia budynkéw pozwala na racjonalne planowanie remontéw biezacych oraz prawidlowe zarzadzanie

posiadanymi mieszkaniami.

Potrzeby remontowe lokali i budynkow wynikaja z protokoléw okresowej, rocznej i piecioletniej kontroli
stanu technicznego budynkéw, pigcioletniej instalacji elektrycznej i odgromowej oraz corocznej kontroli

przewodéw kominowych i instalacji gazowych.

Analiza rzeczowego zakresu potrzeb remontowych przedstawia tabela nr 2 stanowigca zalgcznik do

uchwaly.
Plan remontowy lokali mieszkalnych przedstawia tabela nr 3 stanowigca zalgcznik do uchwaty.

Rozdzial IV
Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach
§ 4.
1. W najblizszych latach przewiduje si¢ mozliwo$¢ sprzedazy lokali mieszkalnych, poza przypadkiem
wskazanym w pkt. 2 ponizej.

2. W najblizszych latach planuje si¢ mozliwos¢ rozwazenia sprzedazy lokali mieszkalnych, w przypadku
gdy analiza efektywnosci ekonomicznej remontu oraz ocena stanu technicznego wykaze, ze ich remont

kapitalny bylby nieoptacalny.

3. Zasady sprzedazy lokali mieszkalnych stanowiacych wiasno$¢ gminy realizowane beda zgodnie z ustawg
z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz.U. z 2024 r. poz. 1145 z p6zn. zm.) po
uzyskaniu zgody Rady Gminy Swilcza wyrazonej w formie uchwaty.

Rozdzial V
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

§ 5.
Ustala sie nastgpujace rodzaje czynszow:
1) zalokal mieszkalny
2) za lokal socjalny
3) za pomieszczenie tymczasowe

Czynsz najmu za 1 m2 powierzchni uzytkowej lokali wehodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
ustala sie na podstawie stawki bazowej za 1 m? powierzchni uzytkowej, z uwzglgdnieniem czynnikow
podwyzszajacych i obnizajacych stawke.

Najemca, oprocz obowigzku uiszczania czynszu, zobowigzany jest do ponoszenia na rzecz Wynajmujacego
kosztéw zwigzanych z eksploatacjg mieszkania, w szczegblnosci oplat za dostawe energii elektrycznej,
energii cieplnej, gazu, wody oraz odbidr nieczystosci statych i ptynnych, jezeli nie posiada zawartych

bezposrednich uméw z dostawcami mediéw lub ustug.

Nalezy dazy¢, aby wysokos$¢ czynszu pokrywata koszty administrowania, koszty biezacej konserwacji i
utrzymania technicznego budynku oraz uzytkowania pomieszczen wspélnych.



Stawke czynszu za lokale mieszkalne ustala si¢ dla poszezegblnych mieszkan jako iloczyn stawki czynszu
oraz wskaznika uwzgledniajacego wskaznik podwyzszajacy lub obnizajacy wartogé uzytkowa lokalu
mieszkalnego.

Wysokos¢ stawek uzalezniona jestod nastepujacych czynnikow:
1) Potozenie budynku, w ktérym znajduje si¢ dany lokal.
a.  Czynniki obnizajgce:
— niekorzystne usytuowanie budynku - poza centrum miejscowosé w oddaleniu od jednostek

ustugowych, szkoly oraz komunikacji — 5%

b. Czynniki podwyzszajce:

szkoty oraz komunikacji + 5%
2) Potozenie lokalu w budynku.
a. Czynniki obnizajace:
~ Usytuowanie lokalu z wejsciem od strony podwérza lub zaplecza, z ograniczonym do$wietleniem i
gorszym dostepie — 5%
b. Czynniki podwyzszajace:
~ Usytuowanie lokalu z wejsciem od strony ulicy, zapewniajace lepsze doswietlenie i dostep + 5%
3) Wyposazenie lokalu w urzadzenia techniczne i instalacje oraz ich stan,
a.  Czynniki obnizajace:
— zamieszkanie bez urzadzen wodno-kanalizacyjnych — 30%
b. Czynniki podwyzszajace:
— Zzamieszkanie z WC + 30%
— Zzamieszkanie wyposazone w tazienke + 30%
— za mieszkanie wyposazone w c, 0.+ 30%
— za mieszkanie wyposazone w gaz przewodowy + 30%
4) Ogolny stan techniczny budynku.
a. Czynniki obnizajgce:
— zamieszkanie wymagajace remontu catkowitego — 20%
b. Czynniki podwyzszajgce:

—  mieszkania w dobrym stanie techniczny + 5%



pomieszczen stuzacych mieszkalnym i gospodarczym potrzebom najemcy, bez wzgledu na ich sposéb
uzytkowania. Nie uwaza si¢ jednak za powierzchnig uzytkowa lokalu mieszkalnego powierzchni: balkonow,
taraséw, loggi, antresoli, szaf i schowkow w $cianach, pralni, suszarni, woézkowni, strychow, piwnic i

komorek przeznaczonych na przechowywanie opalu.

10. Czynsz najmu ptacony jest Z gory do 20-go kazdego miesigca do kasy wynajmujacego lub na wskazany
przez niego rachunek, z wyjatkiem przypadkow, gdy strony pisemnie ustalily zmiang terminu i formy
platnoei. Za zaplatg czynszu i innych naleznych opfat odpowiadaja solidarnie z najemca stale

zamieszkujace z nim osoby pelnoletnie.

11. Wynajmujacy lokal moze podwyzszy¢ stawke czynszu, wypowiadajac dotychczasowd wysokos¢ czynszu
najpozniej na miesiac naprzod na koniec miesigca kalendarzowego, jezeli dokonat ulepszen podnoszacych
standard lokalu, majacych wplyw na wysoko$¢ czynszu.

12. W przypadku uszczuplenia wyposazenia technicznego lokalu z przyczyn lezgcych po stronie
wynajmujacego, CZynsz najmu lokalu mieszkalnego zmniejsza sie zgodnie z zatacznikiem nr 4 do programu

13. Najemca moze wprowadzi¢ w lokalu mieszkalnym ulepszenie majace wplyw na wysokos¢ czynszu tylko za
zgoda wynajmujacego i na podstawie umowy okre$lajacej sposob rozliczen z tego tytutu.

14. Podnajecie calego lub czesci lokalu wymaga pisemne;j zgody wynajmujacego. W przypadku podnajecia
calego lub czesci lokalu wysoko$¢ czynszu podwyzsza sig odpowiedni o 30%.
15. Przed zmiang umowy najmu zmieniajaca wysoko$¢ czynszu nalezy sporzadzi¢ protokot stwierdzajacy fakt
powstania czynnikow wptywajacych na zmiang czynszu.
Rozdzial VI
Spos6b i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wechodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu gminy

oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy W kolejnych latach

§ 6.

1. Gminnym zasobem mieszkaniowym gospodaruje Wojt Gminy $wilcza na podstawie ustalonych przez Rade
Gminy zasad wynajmowania lokali mieszkalnych wehodzacych w skiad mieszkaniowego zasobu Gminy
Swilcza.

7. W stosunku do lokalu mieszkalnego przekazanego W trwaty zarzad funkcjonujgcego W budynku Szkoty
Podstawowej, biezace administrowanie i zarzgdzanie tym lokalem sprawuje dyrektor tej placowki.

3. W okresie objetych planem nie przewiduje sig zmian w zakresie zarzadzania zasobem mieszkaniowym.

Rozdzial VII

7rodla finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2026-2030

§7.

7r6dlem finansowania gospodarki mieszkaniowej W kolejnych latach objetych programem beda wplywy Z optat
czynszowych, srédta finansowania wskazane W budzecie gminy na dofinansowanie gospodarki mieszkaniowej,

srodki wspierajace sferg mieszkalnictwa w tym W szczegdlnosci: fundusze unijne, kredyty komercyjne.



Rozdzial VIII
Wysokos¢ kosztéw w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezgce eksploatacji, koszty remontéw oraz
koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzgcych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty

zarzgdzania nieruchomosciami wspélnymi, a takze wydatki inwestycyjne.

§ 8.

1. Wysokos$¢ wydatkéw na mieszkaniowy zaséb gminy w kolejnych latach bedzie uzalezniona od wzrostu
eksploatacji, koszty remontéw i modernizacji.

2. Koszty biezgcej eksploatacji obejmujg: ubezpieczenie budynkow, koszty przegladéw technicznych.

3. Plan gospodarowania zasobem gminy z wyszczeg6lnienie kosztéw i zrédet ich finansowania przedstawia

tabela nr 4 stanowigca zatacznik do uchwaty.

Rozdzial IX
Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalnego gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy

§9.

1. Dziatania maja ca celu poprawe wykorzystania i racjonalnego gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy w szczeg6lnosci dbatos¢ o istniejacy zasob mieszkaniowy, podjecie skutecznych dzialan w celu
egzekwowania regularnych i terminowych platnosci czynszu poprzez niezwloczne uruchamianie procesu
windykacji w momencie pojawienia si¢ zalegtosci czynszowych.

2. Gmina bedzie podejmowa¢ dziatania zmierzajgce do powigkszenia zasobu poprzez zakup konteneréw
mieszkalnych.

3. W ramach niniejszego programu nie przewiduje si¢ remontéw kapitalnych catych budynkéw mieszkalnych

wiazacych sig z koniecznoscig wykwaterowania lokatoréw do lokali zamiennych na czas trwania remontéw.
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UZASADNIENIE

Na podstawie art. 21 ust.l pkt 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego Rada Gminy zostata zobowigzana do

uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy.

Dotychczasowa uchwala laczyla w Jednym akcie zaréwno program gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy, jak i zasady wynajmowania lokali, jednak zgodnie z art. 21 ust. 1 ustawy z dnia 21
czerweca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego regulacje te musza by¢ ujete w dwoch odrebnych uchwatach, dlatego nastepuje uchylenie

uchwaty z 2020 r.

Przedstawiony do zaopiniowania projekt uchwaly w sprawie uchwalenia wieloletniego programu
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Swilcza zawiera wymagane ustawg zapisy, zatem

zasadnym jest przyjecie przedmiotowej uchwaty.
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